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Plats och tid:

Beslutande
Ledamoter

Tjanstgdrande ersattare

Ovriga narvarande
Ersattare

Tjansteman

Utses att justera
Ersattare

Justeringens plats, tid:

Justerade paragrafer
Sekreterare:
Ordférande:

Justerare:

SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(19)

Sammantridesrum 1, Stadshuset, 2024-05-22, kl. 13:30-15:58
Ajournering kl.14.25-14.41

Lena Wallentheim (S) ordférande

Lina Bengtsson (M) 1:e vice ordférande
Hanna Nilsson (SD) 2:e vice ordférande
Ulf Berggren (SD)

Sven Lundh (SD)

Susanne Lottsfeldt (SD)

Stefan Larsson (M)

Urban Widmark (M)

Christer Caesar (KD)

Joachim Fors (S)

Asa Thurn (S)

Magnus Akeborn (V)

Thomas Haraldsson (L)

Ellicka Hermodsson, Ola Lindahl, Axel Johnsson, Anders Edwall, Arberesha
Sabani, Paul Thurn, Anita Nilsson, Mikkel J6nsson Vaerge, Simon Berneblad

Kommundirektor Ulf Bengtsson, bitr. kommundirektér Amra Salihovic, kansli-
och kommunikationschef Hanna Gardell, bitridande forvaltningschef TF Tobias
Oscarsson (§§ 86—88), enhetschef TF Mathias Bjireborn (§§86-88),
nimndsekreterare Angela Samarzija

Lina Bengtsson
Hanna Nilsson

Digital justering
§§ 86—88 (paragraferna dr omedelbart justerade)

Angela Samarzija
Lena Wallentheim (S)
Lina Bengtsson (M)

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Sammantradesdatum
% 2024-05-22
e
Hassleholms
kommun
Kommunstyrelsen
Anslag / bevis
Protokollet ar justerat (Omedelbart justerade)
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsen

Sammantradesdag 2024-05-22

Datum néar anslaget 2024-05-23

satts upp

Datum da anslaget 2024-06-11

tas ner

Forvaringsplats for Kommunledningsfoérvaltningen
protokoll

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes
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Sammantradesdatum
* 2024-05-22
Hassleholms
kommun
Kommunstyrelsen
Innehallsforteckning
Oversyn av tekniska forvaltningens organisation § 86
Omférhandling av hyresavtalet pa aldreboendet Kaptensgarden i § 87
Hassleholm
Forhyrning av aldreboende pa fastigheten Bjorksater 2 § 88
Kommunstyrelsen
Justering Utdraget bestyrkes
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§ 86

SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (19)

Sammantradesdatum
2024-05-22

Oversyn av tekniska férvaltningens organisation
Dnr: KLF 2024/291

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att féresla kommunfullmaktige f6ljande beslut:

1.

Ansvaret for mark- och exploateringsverksamhet samt strategisk
lokalf6rsorjning flyttas fran och med 1 augusti 2024 fran tekniska nimnden
till kommunstyrelsen enligt 1 drendet redovisat férslag

Raméverforing om 4 027 391 kr gors fran tekniska nimndens driftbudget ar
2024 till kommunstyrelsen, med helarseffekt om 9 766 538 kr for ar 2025

Raméverforing om 10 000 000 kr gors fran tekniska nimndens
investeringsbudget avseende exploateringsprogrammet f6r ar 2024 till
kommunstyrelsen.

Revideringar av kommunstyrelsens och tekniska nimndens reglementen till
folid av organisationsforindringarna godkinns. Andringarna trider i kraft
den 1 augusti 2024.

Samtliga allmanna handlingar tillhérande verksamheterna f6r mark och
exploatering samt lokalf6rsorjning som inte ar 6verlimnade till
arkivmyndigheten 6verlimnas frian tekniska nimnden till kommunstyrelsen
per den 1 augusti 2024.

Omedelbar justering

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Reservationer

Christer Caesar (KD) reserverar sig mot beslutet.

Sverigedemokraternas ledaméter reserverar sig mot beslutet enligt f6ljande:

”Sverigedemokraternas forsta asikt angaende detta ar att det kommer 1 senaste laget
da kommunledningen 1 sak redan bestimt sig for att detta ska genomforas.

Kommunstyrelsen

Justering

Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Sammantradesdatum

& & 2024-05-22
A

Hassleholms
kommun

Kommunstyrelsen

Uppdraget gavs den 8 november, men inte forrin den 10 april kom remissen till
Tekniska nimnden.

Denna del av tekniska har flera ganger flyttats fram och tillbaka mellan tekniska och
kommunledningen och vir bestimda asikt dr att problemet snarare ligger pa bristen
av viljan att fatta politiska beslut dn lokalisering.

Nirheten till de 6vriga tekniska funktionerna viger 6ver for att detta ska stanna
kvar pa tekniska.

Pa grund av ovanstaende yrkar Sverigedemokraterna:

- Att ansvaret for mark- och exploateringsverksamheten samt strategisk
lokalforsorjning ska ligga kvar pa tekniska nimnden.

Da vart yrkande ej vann gehor viljer vi att reservera oss mot beslutet.”

Yrkande
Hanna Nilsson (SD) och Christer Caesar (KD) yrkar avslag pa arendet.
Omrostning

Ordférande staller forslagen mot varandra och finner liggande forslag till beslut
bifallet.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 8 november 2023 it kommundirektoren att se over
organisatoriska forutsittningar for tekniska forvaltningen. Ett sidant arbete har nu
genomforts och resulterat i foreliggande forslag att Gverféra ansvaret f6r mark- och
exploateringsverksamheten samt strategisk lokalforsorjning till kommunstyrelsen.
Det innebar att tekniska nimndens och tekniska férvaltningens ansvarsomrade
renodlas till teknik-, drift- och servicefunktioner medan de strategiska utvecklings-
fragorna hanteras av kommunstyrelsen och kommunledningsférvaltningen. For-
andringarna foreslas gilla fran och med

1 augusti 2024. Rekrytering av ny forvaltningschef har nyligen avslutats, och den
funktionen har att efter tilltride analysera och bedéma hur kvarvarande delar av
tekniska forvaltningen slutligen ska organiseras.

Arendets tidigare behandling

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-05-08, § 33, att foresla

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Sammantradesdatum
2024-05-22

Hassleholms
kommun

Kommunstyrelsen

kommunstyrelsen att féresla kommunfullmaktige féljande beslut:

1. Ansvaret for mark- och exploateringsverksamhet samt strategisk
lokalf6rsorjning flyttas fran och med 1 augusti 2024 fran tekniska nimnden
till kommunstyrelsen enligt 1 drendet redovisat férslag

2. Ramoéverforing om 4 027 391 kr gors fran tekniska nimndens driftbudget ar
2024 till kommunstyrelsen, med helarseffekt om 9 766 538 kr for ar 2025

3. Ramoéverforing om 10 000 000 kr gors fran tekniska nimndens
investeringsbudget avseende exploateringsprogrammet for ar 2024 till
kommunstyrelsen.

4. Revideringar av kommunstyrelsens och tekniska nimndens reglementen till
foljd av organisationsférindringarna godkinns. Andtingarna trader i kraft
den 1 augusti 2024.

5. Samtliga allmidnna handlingar tillhérande verksamheterna f6r mark och
exploatering samt lokalf6rsorjning som inte ar 6verlimnade till
arkivmyndigheten 6verlimnas fran tekniska nimnden till kommunstyrelsen
per den 1 augusti 2024.

Hanna Nilsson (SD) reserverar sig mot beslutet.
Hanna Nilsson (SD) yrkar avslag pa drendet.

Ordforande stiller liggande forslag till beslut mot Hanna Nilssons avslagsyrkande
och finner liggande forslag till beslut bifallet.

Sant till:

Tekniska nimnden

Kommunledningsforvaltningen, ekonomiavdelningen
Kommundirektor, bitridande kommundirektor

Kommunstyrelsen

Justering

Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (19)

Sammantradesdatum
2024-05-22

Omforhandling av hyresavtalet pa dldreboendet

Kaptensgarden i Hassleholm
Dnr: KLF 2024/126

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige f6ljande beslut:

1.

2.

Hyresavtalet med SBB Kaptensgarden AB avseende ett 15 arigt hyresavtal
for dldreboendet Kaptensgarden 1 Hissleholm godkinns.

Tekniska nimndens ordférande ges i uppdrag att underteckna hyresavtalet
och erforderliga handlingar.

I enighet med kommunens internhyressystem inarbetas driftbudget i
omsorgsnamndens budget for att hantera den utékade internhyreskostnaden
som for 2024 uppgir till 1,117 miljoner kronor och 2,235 miljoner kronor
fran och med 2025.

Finansiering av den 6kade hyreskostnaden for 2024 sker fran
finansférvaltningens anslag; Kompensation f6r 6kade kapital- och
driftkostnader i samband med investeringar. Den utékade hyreskostnaden
tor 2025 inarbetas pa finansférvaltningen 1 Strategisk plan 2025-2027 med
Budget 2025 och flerarsplan 2026-2027.

Omedelbar justering

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Reservationer

Christer Caesar (KD) reserverar sig mot beslutet.

Sverigedemokraternas ledamaoter reserverar sig mot beslutet enligt féljande:

”Sverigedemokraterna yrkade redan i tekniska nimnden pé aterremiss pa grund av

de orimligt h6jda kostnaderna detta beslut resulterar i f6r den enskilde. P4 grund av

Liberalernas dandring fick styret igenom detta beslut. Vi hade hellre sett att man
gjorde en ny omférhandling for att fa ner kostnaderna for vara aldre.

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
2024-05-22

Da vi inte alls staller upp pa drendet sa valde vi att yrka avslag pa detta beslut.

Da vart yrkande ej vann gehor viljer vi att reservera oss mot beslutet”

Yrkande

Christer Caesar (KD) yrkar aterremiss av drendet i forsta hand och avslag i andra

hand. Hanna Nilsson (SD) instimmer i yrkandena.

Omrdstning

Ordférande staller frigan om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras och
finner att drendet ska avgoras idag.

Ordférande staller liggande forslag till beslut mot avslagsyrkande och finner

liggande forslag till beslut bifallet.

Votering begirs.

Foljande voteringsproposition godkinns: ”Den som vill bifalla liggande forslag
rostar ja. Den som vill avsla drendet rOstar nej.”

8 ja-roster och 5 nej-rostar.

LEDAMOT

JA

NEJ

Joachim Fors (S)

Johan Lindman (S)

Lina Bengtsson (M), 1:e vice ordférande

Stefan Larsson (M)

Urban Widmark (M)

Magnus Akeborn (V)

Thomas Haraldsson (L)

Hanna Nilsson, 2:e vice ordférande (SD)

Ulf Berggren (SD)

Sven Lundh (SD)

Susanne Lottsfeldt (SD)

Christer Caesar (KD)

Lena Wallentheim (§), Ordférande

8

5

Kommunstyrelsen har dirmed beslutat enligt liggande forslag till beslut.

Kommunstyrelsen

8 (19)

Justering

Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Sammantradesdatum
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Hassleholms
kommun

Kommunstyrelsen

Beskrivning av @rendet

Omsorgsforvaltningen bedriver idag verksamhet pa dldreboendet Kaptensgarden
dir befintligt hyresavtal 16per ut den 30 juni 2024. Hyresvarden har i och med
avtalets utgang valt att siga upp befintligt hyresavtal f6r omférhandling.

Enligt omsorgsforvaltningen lokalbehovsplan f6r 2025 till 2029 prognostiseras ett
6kat behov av sirskilda boendeplatser. Dirav ser omsorgsforvaltningen ett fortsatt
behov av att bedriva verksamhet 1 ytterligare 15 ar pa Kaptensgarden.

Efter férhandling erbjuder hyresvirden ett nytt 15 arigt hyresavtal som stricker sig
mellan perioden 2024-07-01 och 2039-06-30. Ny arshyra dr 7 808 250 kr inklusive
mediakostnader, vilket motsvarar en hojning pa 2 234 678 kr, fran 1 035 kr/kvm till
1 450 kr/kvm.

For att motivera hyresh6jningen kommer hyresvirden genomféra foljande atgirder:

e Renovera badrum i respektive brukarldgenhet totalt 50 st
e Ytskiktsrenovera alla gemensamhetsutrymmen
e Utbyte av 5 avdelningskék med tillhérande vitvaror

Nuvarande hyresvird kopte fastigheten under december 2021 och har sedan dess
investerat i belysning och allmédnbelysning 1 fastigheten vilket enligt dem uppgar till
3,2 miljoner.

Efter att drendet aterremitterades vid tekniska nimndens sammantride den 8
februari 2024, § 23, har forvaltningen varit i kontakt med hyresvirden som haller
fast vid presenterat hyresavtal och hinvisar till en marknadsmassig hyra. Ytterligare
anledningar till h6jningen ar indexeringen av befintligt avtal som motsvarar 75
procent vilket gor att avtalet tappat mot marknaden under befintlig hyresperiod.
Aven fjirrvirmekostnaden de kommande aren férvintas 6ka uppemot 30 procent.
Underlag for kostnadsbedémningen av renoveringarna motsvara cirka 10 miljoner
med risk f6r merkostnader da full verksamhet ska bedrivas under tiden som
renoveringarna pagar. Den risken star hyresvirden for.

Aterremissen foranleddes dven av att det fanns oklarheter om de medférhandlade
renoveringarna ar nédvindiga. Tekniska forvaltningen har sedan tidigare varit pa
plats med forvaltaren pa SBB Kaptensgiarden AB och gitt igenom nédvindiga
underhiéllsatgirder. Bada parter dr 6verens om atgirderna som framkommer i
punkterna ovan. Aven ansvarig chef inom omsorgsfoérvaltningen har varit
involverad 1 processen

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Verksamhetens brukare utgors av de boende pa dldreboendet. Badrummen och kok
har idag ett eftersatt skick och dessa kommer vid nytt avtal att renoveras.

Miljokonsekvenser

Det nya hyresavtalet inkluderar en gron bilaga, vilket reglerar att hyresviarden endast
koper fornybar eller klimatneutral energi f6r uppvarmning. Uppvirmning sker idag
med fjirrvirme som levereras av Hissleholm Miljé AB. Da den energin ir
klimatneutral innebir detta samma férutsattningar som 1 befintligt avtal.

Inga begrinsningar gillande el kommer regleras 1 avtalet.
Ekonomiska konsekvenser

Befintlig hyreskostnad pa Kaptensgarden dr 5 573 572 kr och motsvarar 1 035
kr/kvm. Det nya hyresavtalet innebir en hojning pa arsbasis med 2 234 678 kr och
motsvarar 1 450 kr/kvm. Hyran kan jimféras med motsvarande dldreboende som
Sjoglintan med 1 773 kr/kvm och Ehrenborg med 1 563 kr/kvm.

Kommunledningsforvaltningen har varit 1 kontakt med omsorgsforvaltningen for
att fa en uppfattning om hur hyreshéjningen paverkar avgiften for brukarna pa
Kaptensgarden. Enligt uppgift frin omsorgsforvaltningen kommer det inte ske
nagon hyreshojning 1 samband med nytt avtal, utan en hyreséversyn gors nir
omsorgsforvaltningen arbetat fram en ny hyresmodell vilken kommer att behandlas
pa omsorgsnimnden 1 juni 2024.

Arendets tidigare behandling

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-05-08, § 34, att foresla
kommunstyrelsen att féresla kommunfullmaktige féljande beslut:

1. Hyresavtalet med SBB Kaptensgarden AB avseende ett 15 arigt hyresavtal
tor dldreboendet Kaptensgarden i Hissleholm godkinns.

2. Tekniska nimndens ordférande ges i uppdrag att underteckna hyresavtalet
och erforderliga handlingar.

3. I enighet med kommunens internhyressystem inarbetas driftbudget 1
omsorgsnamndens budget for att hantera den utékade
internhyreskostnaden som for 2024 uppgar till 1,117 miljoner kronor och
2,235 miljoner kronor fran och med 2025.

4. Tinansiering av den 6kade hyreskostnaden f6r 2024 sker fran
finansforvaltningens anslag; Kompensation for 6kade kapital- och

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Sammantradesdatum
2024-05-22

Hassleholms
kommun

Kommunstyrelsen

driftkostnader i samband med investeringar. Den utdkade hyreskostnaden
tor 2025 inarbetas pa finansforvaltningen i Strategisk plan 2025-2027 med
Budget 2025 och flerarsplan 2026-2027.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta foljande:

Samtliga beslutspunkter sker med omedelbar justering da drendet ska behandlas pa
kommunfullmiktige den 27 maj 2024.

Hanna Nilsson (SD) avstar fran att delta i beslutet.
Hanna Nilsson (SD) medges limna f6ljande protokollsanteckning:

”Sverigedemokraterna yrkade redan 1 tekniska nimnden pa aterremiss pa grund av
de orimligt h6jda kostnaderna detta beslut resulterar i f6r den enskilde.

Pa grund av Liberalernas dandring fick styret igenom detta beslut.

Vi hade hellre sett att man gjorde en ny omférhandling for att fa ner kostnaderna.
Dirfor viljer jag att 1 KSAU att avsta fran att delta i detta beslut och ligga denna
protokollsanteckning.”

Sant till:

SBB Kaptensgirden AB

Tekniska nimnden

Kommunledningsforvaltningen, ekonomiavdelningen

Kommunstyrelsen

Justering

Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Forhyrning av aldreboende pa fastigheten Bjorksater 2

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
2024-05-22

Dnr: KLF 2024/362

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaiktige f6ljande beslut:

1.

Opverlatelseavtal avseende hyresavtal for dldreboende pa fastigheten
Bjorksiter 2 upprattat av Novum Projekt 3 AB, numera CareReal NSF IV
Hissleholm 1 AB, som avser frintridande hyresgist Vardaga Aldreomsorg
AB och tilltridande hyresgist Hissleholms kommun godkinns.

Uppdra it tekniska nimndens ordférande att underteckna erforderliga
handlingar, det vill siga Gverlatelseavtal och tilliggsavtal till gallande
hyresavtal, for att genomféra forhyrning av fastigheten Bjorksiter 2.

I enlighet med kommunens internhyressystem tillférs kompensation till
omsorgsnamndens driftbudgetram for att hantera utékade
internhyreskostnader som uppgar till 568 000 kronor 2024, 9 153 000
kronor 2025 och fér 2026 och framat till 10 166 000 kronor.

Finansiering av den 6kade hyreskostnaden f6r 2024 sker fran
finansférvaltningens anslag; Kompensation f6r 6kade kapital- och
driftkostnader i samband med investeringar. Den utékade hyreskostnaden
tor 2025 och framat och inarbetas pa finansférvaltningen i Strategisk plan
2025-2027 med Budget 2025 och flerarsplan 2026-2027.

I enlighet med kommunens lokalvardsbudget tillférs kompensation till
omsorgsnimndens driftbudgetram for att hantera utokade
lokalvardskostnader som uppgar till 292 000 kronor 2024, 515 000 kronor
2025 och f6r 2026 och framat till 530 000 kronor.

Finansiering av den 6kade lokalvardskostnaden f6r 2024 sker fran
finansforvaltningens anslag; Kompensation for 6kade kapital- och
driftkostnader i samband med investeringar. Den uttkade
lokalvardskostnaden f6r 2025 och framat inarbetas pé finansférvaltningen i
Strategisk plan 2025-2027 med Budget 2025 och flerdarsplan 2026-2027.

Kommunstyrelsen

12 (19)

Justering

Utdraget bestyrkes
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (19)

Sammantradesdatum
2024-05-22

I enlighet med kommunens internhyressystem och lokalvardsbudget
reduceras omsorgsnimndens driftbudget foér 2025 f6r Lyckéasa med totalt 3
046 000 kronor for internhyra och lokalvard. Reduceringen f6r 2026 uppgar
till 5 378 000 kronor. En minskning av internhyreskostnad och
lokalvardskostnad for innebir en aterforing till finansférvaltningens anslag;
Kompensation for 6kade kapital- och driftkostnader i samband med
investeringar. De minskade kostnaderna f6r 2025 och framat hanteras pa
finansforvaltningen i Strategisk plan 2025-2027 med Budget 2025 och
flerarsplan 2026-2027.

4,3 miljoner kronor tillférs omsorgsnimndens investeringsbudget 2024 {6r
verksamhetens behov av inventarier och utrustning till det nya boendet.
Investeringen ska vara anslagstyp 1.

1 miljon kronor tillfors till tekniska nimndens investeringsbudget 2024 f6r
smarre anpassningar i det nya boendet. Investeringen ska vara anslagstyp 1.

Finansiering av beslutspunkt 8-9 sker genom att kommunstyrelsen far under
ar 2024 lana ytterligare 5,3 miljoner kronor. Den nya totala upplaningsramen
tor ar 2024 uppgar da till 1 602 mnkr.

200 000 kronor tillf6rs omsorgsnamndens driftbudget 2024 och 300 000
kronor tillférs driftbudgeten 2025 f6r att hantera kostnader i samband med
flytt och slutstidning fran Lyckasa, vilket sker i etapper. Finansiering 2024
pa 200 000 kronor sker fran kommunstyrelsens oférutsedda anslag 2024
och finansiering pa 300 000 kronor sker frin kommunstyrelsens
oforutsedda anslag 2025.

Omedelbar justering

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Ledamoter som avstar fran att delta i beslutet

Sverigedemokraternas ledamoter avstar fran att delta i punkterna 7 och 11.

Yrkande

Hanna Nilsson (SD) avstar fran att delta 1 punkterna 7 och 11 och yrkar bifall till
Ovriga punkter.

Christer Caesar (KD), Joachim Fors (S), Stefan Larsson (M), Magnus Akerborn (V)
och Thomas Haraldsson (L) yrkar bifall till forslaget.

Kommunstyrelsen

Justering

Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE
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Beskrivning av @rendet

Kommunen har idag 490 platser pa sirskilt boende som drivs i egen regi. I slutet av
februari 2024 hade kommunen 24 personer i k6 och 50 personer placerade pa kopta
platser. Enligt befolkningsprognosen bedéms behovet f6r sarskilt boende 6ka och
pa 5-8 ars sikt uppskattas ytterligare 90 platser beh6vas. Befolkningsprognosen
visar ocksd att det dr i Héssleholms titort som kapaciteten av sirskilda
boendeplatser behéver dka.

Forutom ett vixande behov av platser inom sarskilt boende finns dven behov av att
genomfora bygenadsmaissiga dtgirder i befintliga boenden. For korttidsboendet
Lyckasa i Bjarnum framfors brister i lokalernas utformning for att bedriva god
barridrvard. Under 2020 och 2023 intriffade utbrott av Covid-19 dir hanteringen
forsvirades med anledning av att boendet inte dr dandamalsenligt vare sig ur ett
hygienperspektiv eller ett arbetsmiljomassigt perspektiv. Dirtill foreligger brister 1
brandskydd péa Lyckasa. Detta, tillsammans med nimnda verksamhetsmissiga
svarigheter, har foranlett en diskussion om att lata hyresvirden Hasslehem renovera
och anpassa boendet. Kostnaden for atgirderna har uppskattats till 15 mkr.
Verksamheten har dock uttryckt att lokalerna, aven efter en ombyggnad, inte
kommer att vara fullt ut indamalsenliga och kostnadseffektiva, da antalet platser
reduceras till 24 mot dagens 30 platser.

En annan aspekt ér att boendet skulle behéva evakueras under en ombyggnadstid,
vilket bade ir dyrt och omstandigt. Omsorgsférvaltningen foreslar darfor
omsorgsnamnden att avtalet pa Lyckésa sigs upp for avilyttning den 31 maj 2025
och att tekniska forvaltningen ges 1 uppdrag att hitta alternativa lokaler.

Alternativet — Villa Danspalatset

I centrala Hissleholm finns ett aldreboende uppfort i november 2021 pa fastigheten
Bjorksater 2, Villa Danspalatset. Det ar ett boende som dgs av Novum Projekt 3 AB
och som i dagsldget hyrs ut till virdbolaget Vardaga. Efter dialog och férhandling
med fastighetsidgaren och nuvarande hyresgist har kommunen erbjudits mojlighet
att ta 6ver hyresavtalet frain och med den 1 juni 2024. I bilagda handlingar finns ett
overlatesavtal avseende hyresavtal f6r dldreboende pa fastigheten Bjorksiter 2
upprittat av Novum Projekt 3 AB, numera CareReal NSF IV Hissleholm 1 AB,
som avser frintridande hyresgist Vardaga Aldreomsorg AB och tilltridande
hyresgist Hissleholms kommun.

Byggnaden ar i fyra vaningsplan och inrymmer 60 anpassade ligenheter f6r
dldrevard, férdelat pa 6 avdelningar. Byggnaden ligger 1 direkt anslutning till
Bjorksaters dldreboende som kommunen hyr sedan januari 2022. Villa Danspalatset
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ar 1 stora drag uppford efter sadan standard som kommunen sjilv skulle ha valt vid
eget uppférande. Verksamhetsmissigt dr lokalerna utformade for att motsvara
nuvarande hyresgist Vardagas krav, varfor nagra mindre anpassningar behover
gbras sasom komplettering med autoklaver for desinfektion och uttag for
reservkraftverk. Pa fastigheten finns en trygg utemiljé anpassad med hardgjort
promenadstrak och gronytor, ett mindre lusthus och planteringar. Dirtill finns
asfalterad yta f6r angoring och parkering med plats for 15 bilar.

Nirheten till Bjorksiters dldreboende ger manga verksamhetsmissiga fordelar,
framfor allt kommer verksamheten kunna samarbeta kring bemanning. Med en
forhyrning av Villa Danspalatset kan kommunen 16sa en ersittning for
korttidsplatserna som limnas pa Lyckasa, samtidigt som kommunens dldreomsorg
far en total utokning med ett trettiotal nya platser i Hassleholms titort.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare

Byggnad och utemiljo pa fastigheten ar uppford for att svara till alla krav som stills 1
bygglagen for sirskilt boende for dldre. Ndgra konsekvenser f6r de boende bedéms
darfor inte foreligga. En flytt av befintlig verksamhet kan dock paverka de boende.
Verksamheten tar detta 1 beaktande och redogor for eventuella risker 1 sin
riskbedémning.

Facklig samverkan

En samverkansgrupp inom omsorgsférvaltningen har informerats om aktuella
lokaler. Verksamheten har vid flera tillfillen besokt fastigheten samt fatt och beaktat
ritningar 6ver byggnaden.

Ekonomiska konsekvenser

Efter férhandling har parterna enats om en foérhyrning dar bashyran skall vara

10 820 466 kr/4r, med 4andrat index fran 2018 4rs oktoberindex till 2023 4rs
oktoberindex. Kommunen erhaller ocksa en hyresrabatt om totalt 7 miljoner
kronor, som férdelas manadsvis med 875 000 kronor fran och med den 1 juni 2024
till och med den 31 januari 2025. Efter avdragen hyresrabatt och med tilltride den 1
juni 2024 kommer internhyran inklusive lokalvard f6r Villa Danspalatset under
resterande 2024 att vara totalt cirka 860 000 kronor.

Under 2025 beraknas internhyressumma inklusive lokalvird for Villa Danspalatset
vara cirka 9 668 000 kronor, efter atersokning av moms och avdragen hyresrabatt. I
interhyressumman ingar driftkostnad f6r administration, media, drift av fastighet
och mark, verksamhetsvaktmisteri, planerad drift, renhéllning och felavhjilpande
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underhall. I tabellen nedan har beloppen uppriknats med 3 procent per dr, med

start 2025.

2024 (7 man) 2025 2026
Arshyra 6311 927 11 145 080 11 479 432
Rabatt -6 125 000 -875 000 0
Driftkostnad 414 167 731 300 753 239
Momsatersékning -33 647 -1 848 614 -2 066 298
Lokalvard 291 667 515 000 530 450
Totalt inkl. lokalvard 859 114 9 667 766 10 696 823
ExKkl. lokalvard 567 447 9152 766 10 166 373

Tillkommande och avgdende kostnader

En forhyrning av Villa Danspalatset innebir en utokad internhyreskostnad inklusive
lokalvird pa 860 000 kronor f6r 2024, 8 798 000 kronor f6r 2025 samt 5 322 000
kronor 2026, i férhallande till vad kommunen har budgeterat f6r i dagsliget.

I berikningen har hinsyn tagits till avgdende kostnader f6r Lyckasa, dir forhyrning
avses att avslutas den 31 maj 2025. Vid en avflyttning fran Lyckasa ska dven
utrangering av ingaende investeringar om 5 772 000 kronor géras under 2025.
Denna investeringskostnad hirrér sig fran en ombyggnad av tillagningskoket 2010.

I tabellen har internhyran uppriknats med 3 procent per éar fran och med 2025.
Detta antagande giller ocksa f6r Lyckasa under 2026, aven om lokalen avtrides
under 2025. Resonemanget bygger pa vad en férvintad hyreskostnad skulle ha varit
under 2026. Lyckasas belopp f6r 2026 inkluderar inte en hyresh6jning med
anledning av renovering och anpassning av boendet pa 15 mnkr.

2024 2025 2026
Villa Danspalatset 860 000 9 668 000 10 700 000
Varav lokalvirdskostnad 291 667 515000 530450
Lyckasa 5 069 000 2176 000 -
Kommunstyrelsen
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Varay lokalvardskostnad 340 000 350 000 -
Utrangering - 5772000

Totalt (exkl. utrangering) 5929 000 11 844 000 10 700 000
Prel. avgir hyra och lokalvard Lyckasa 0 -3 046 000 -5 378 000
Prel. férindring internhyra o lokalvard 860 000 8798 000 5322 000

I kommunens internhyresmodell existerar schabloniserade kostnadsposter som
fordelas efter lokalarea. I samband med att lokaler avtrides fordelas aktuella
kostnader pa kvarvarande lokalytor, inom hela bestaindet. Omvint giller dven for
tillkommande objekt. Med anledning av detta kommer effekten av en férandring i
internhyran inte exakt motsvara det som presenteras 1 tabellen ovan.

I enlighet med kommunens internhyressystem och lokalkostnadsbudget foreslar
kommunledningsforvaltningen att omsorgsnamndens driftbudgetram utékas med
totalt 860 000 kronor 2024 £6r Villa Danspalatset. For 2025 foreslas en utékning for
Villa Danspalatset pa totalt 9 668 000 kronor. Samtidigt féreslds en reducering av
omsorgsnamndens driftbudgetram f6r 2025 pa totalt 3 046 000 kronor avseende
Lyckasa.

Nir kommunen frantritt Lyckdsa gérs en utrangering av det bokférda virdet pa
anliggningstillgingarna. Beloppet har preliminért berdknats till 5 772 000 kronor
och kommer att paverka finansforvaltningens resultat.

Hyresniva

Da boendena Bjorksiter och Villa Danspalatset har samma lige och édr uppforda vid
ungefir samma tidpunkt kan det vara relevant att jamfora hyra per kvadratmeter for
att fa en uppfattning om det marknadsmassiga kostnadsliaget. Observera att
jaimforelsen ar gjord innan avdragen rabatt och atersokning av moms pa bada
objekten. Hyresnivaerna ir saledes inte den som kommunen faktiskt betalar utan
avser att spegla marknadens hyresniva f6r denna typ av fastighet.

— 2024 irs hyresniva Bjorksiter (72 platser) 2 780 kr/kvm BRA
— 2024 érs hyresniva Villa Danspalatset (60 platser) 2 672 kr/kvm BRA

Av jamforelsen ovan framgar att hyresnivan relativt vil motsvarar varandra.
Nivaerna svarar ocksa till liknande objekt inom andra kommuner.

Verksamhetens kostnad

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes

Comfact Signature Referensnummer: 133383SE



SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (19)
ouvev
ELrEIRELEY

Sammantradesdatum
% 2024-05-22
A

Hassleholms
kommun

Kommunstyrelsen

Verksamhetens kostnad i Villa Danspalatset jimfért med Bjorksiter antas bli nagot
ligre med tanke pa att varje avdelning bestéar av tio boenderum mot nio pa
Bjorksiter. Darav finns férutsittningar for en effektivare bemanningsniva.

Preliminart berdknas den totala kostnaden per varddygn att uppga till cirka 2 138 kr,
tor verksamheten i Villa Danspalatset. I denna kostnad ingar allt, sisom; personal,
forbrukningsvaror, kost, tvitt och lokalhyra. Motsvarande genomsnittliga kostnad
for kopta platser hos privata vardgivare uppgar idag till 2 210 kr. Genom att utoka
antalet vardplatser, som drivs i egen regi, nas en potentiell besparing pa cirka 72
kr/varddygn, i jaimforelse mot ett kopt virddygn.

Idag képer kommunen 50 placeringar hos privata vardgivare. Detta, tillsammans
med ett vixande och ut6kat behov av ytterligare boendeplatser, innebir att ett
tillskapande av 30 nya platser i egen regi kan medge en total besparingspotential om
citka 790 000 kr/ar, givet allt annat lika.

Huruvida detta, rent praktiskt, far en effekt i kommunens budget dr avhingigt
mojligheten att minska antalet kbpta placeringar. Preliminart uppskattar
omsorgsforvaltningen att det under kommande planperiod kan rora sig mellan 2-7
platser. Takten pa minskningen dr beroende pa individens egen vilja att flytta och i
den takt man kan se en naturlig avgiang. Verksamheten kommer att ppna Villa
Danspalatset etappvis, avdelning for avdelning. Antas en genomsnittlig vard- och
boendetid pa 1,5 ar kommer full besparingseffekt forst att ske under 2026. Det ska
dock tilliggas att behov av att verkstalla externa placeringar alltid kommer finnas,
om én i en minskad utstrickning.

Omsorgsforvaltningens har gjort en uppskattad tidplan for att ta lokalerna 1 ansprak.
Tre avdelningar om 30 platser startas upp under senare delen av 2024, kring
oktober/november. I denna etapp kommer brukare frin Hogalid att flytta till Villa
Danspalatset samtidigt som korttidsplatserna pa Lyckasa kommer att flyttas till
Hogalid.

Resterande tre avdelningar beriknas 6ppna etappvis och succesivt med start i
februari, april och september 2025. Kostnaden for att starta en avdelning om 10
platser beriknas till 509 241 kr/maénad. Totalt berdknas kostnaden f6r 30 platser att
uppga till cirka 12 260 000 kronor. Se bifogad kalkyl, Scenario uppstart samt Kalkyl
kostnad per avdelning.

Da kommunens resursférdelningsmodell baseras pa faktisk férindring av behov
utifrin demografisk férindring innebir det att omsorgsnimnden justeras for
volymforindringar i sin internbudgetram. Kommunledningsforvaltningens
bedomning ir att verksamheten pa Villa Danspalatset far hanteras dels med
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budgetmedel fran resursférdelningsmodellen, dels med budgetmedel som frigérs da
képta placeringar hos privata vardgivare succesivt kommer att minska.

Investering

Innan driftsittning kan ske behover omsorgsnimnden tillféras investeringsbudget
for anskaffning av inventarier, till exempel trygghetslarm, hotells, autoklaver for
desinficering, vardsiangar, gardiner, moébler, kontorsmoébler, audiovisuell utrustning,
grundutrustning, eventuellt taklyftsystem, husgerad samt skyltar till verksamheten
(invandigt och utvindigt). Sammanlagt beriknas kostnaden uppga till 4,3 miljoner
kronor som foreslas tillskjutas omsorgsnimnden 2024 genom 6kad upplaning.
Investeringen fGreslas vara anslagstyp 1. Se bifogad kalkyl, Investeringar inventarier.

For smirre anpassningar i byggnaden, sasom iordningstillande av skoljrum och
torberedande installation for reservkraft, beriknas investeringsbeloppet uppga till 1
miljon koronor. Beloppet foreslas tillskjutas tekniska nimnden 2024 genom 6kad
upplaning. Investeringen foreslas vara anslagstyp 1

Kommunledningsforvaltningens I'T-avdelning har uppskattat en
investeringskostnad om 550 000 kronor f6r aktiv utrustning, vilken kommer att
hanteras inom befintlig investeringsbudget f6r 2024.

Driftbudget

Forutom fastighets- och verksamhetsmissiga investeringar tillkommer dven
kostnader for att hantera flytt och slutstidning pa Lyckasa, vilket kommer att ske 1
etapper under 2024 och 2025. Kostnaden beriknas till 200 000 kronor 2024 och
300 000 kronor 2025. Kommunledningsforvaltningen foreslar att beloppen tillskjuts
omsorgsnamnden och finansieras frin kommunstyrelsens oférutsedda anslag 2024
och 2025.

Sint till:

CareReal NSF IV Hissleholm 1 AB

Hisslehem AB

Tekniska nimnden

Omsorgsnaimnden

Kommunledningsforvaltningen, ekonomiavdelningen
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